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,Gebaudelbergreifender Energieaustausch: Rechtliche und
wirtschaftliche Rahmenbedingungen und Einflussfaktoren — GebEn*

MUSTERVERTRAGE

Der gebaudelbergreifende Energieaustausch erfordert eine systemische Betrachtung von
Teilbereichen des Energiesystems und umfasst neben den Energieerzeugungstechnologien
auch die Gebaude, zwischen denen Energie (Strom, Warme) ausgetauscht wird und ebenso
die Netzinfrastruktur, die fiir die Ubertragung der auszutauschenden Energie notwendig ist.

Was den Energieaustausch Uber die Gebdudegrenzen hinweg betrifft, wurden in der
Vergangenheit vor allem technische Konzepte wissenschaftlich analysiert und Pilotprojekte
umgesetzt. Wirtschaftliche und vor allem rechtliche Aspekte und Einflussfaktoren wurden in
diesem Zusammenhang vielfach vernachlassigt. Das Projekt GebEn ging nun einen Schritt
weiter und analysierte, nicht projektbezogen, sondern aus allgemeiner rechtlicher Sicht und
unter Berlcksichtigung der relevanten wirtschaftlichen und technischen Aspekte
Moglichkeiten, Chancen aber auch Problemfelder im  Zusammenhang mit
gebaudelbergreifendem Energieaustausch.

Auf Basis dieser Analysen wurden flr insgesamt sechs verschiedene Situationen, in denen
Strom oder Warme zwischen zwei Parteien (im Folgenden A und B genannt) erstellt, die im
Folgenden dargestellt werden. Fur die umfassende rechtliche Analyse, die die Basis dieser
Mustervertrage bildet, sei auf den Endbericht des Projektes GebEn verwiesen).
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Gebaudeilbergreifender Warmeaustausch: Variante 2

Die zweite Variante ist grds. identisch mit der ersten Variante, sodass A als Privatperson auf
dem Dach seines Einfamilienhauses eine Solarthermieanlage mit einer maximalen
Kollektorflache von 20 m? errichtet. Da A, wie in Variante 1 gepriift, seine Uberschissige
Warme grds. nicht in das bestehende Warmenetz einspeisen darf, ist es an dieser Stelle
unerheblich, ob er an das Wéarmenetz angeschlossen ist.! Da A die in dieser Anlage
erzeugte Warme nicht ausschlief3lich selber nutzen, sondern auch seinen Nachbarn B mit
Warme versorgen mochte, erbaut er zu diesem eine private Direktleitung. Zusatzlich besteht
nunmehr neben der Direktleitung ein Anschluss des B an das drtliche Warmenetz, sodass
sich die Frage stellt, ob er daraus ergdnzend die erforderliche Warme beziehen kann, die A
aufgrund der Anlagengré3e nicht gewahrleisten kann (siehe auch Kapitel 2.4).

Mustervertrag zwischen A und B fiir Variante 2

An dieser Stelle soll ein Mustervertrag ausschlief3lich zwischen A und B erstellt werden. Ein
Vertrag des B mit dem Warmenetzbetreiber bleibt auBer Betracht. Allerdings muss B im
Rahmen des Zusatzversorgungsvertrages berlcksichtigen, dass er sich nicht verpflichtet,
seinen gesamten Warmebedarf (ber diesen zu beziehen, zumal die Allgemeinen
Bedingungen eine derartige Verpflichtung méglicherweise vorsehen.

Praambel

A ist Alleineigentiimer der Liegenschaft Gr. Nr.: xxxxxx, EZ xxX, GB XXXX XXXXXXXXX und

des darauf befindlichen Einfamilienhauses (Adresse: xxxxxxxxxxx). A hat als Privatperson

auf dem Dach seines Einfamilienhauses eine Solarthermieanlage mit einer installierten
Engpassleistung von bis zu 20 m? errichtet. Um seinen Nachbarn B (Endverbraucher), der
Alleineigentiimer der Liegenschaft Gr. Nr.: xXxxxxx, EZ xxx, GB XXXX XXXXXXXXX ist, nach
erfolgter Eigenversorgung entgeltlich mit der in dieser Anlage erzeugten Warme zu beliefern
und damit ebenfalls dessen Warmebedarf zu decken, hat A eine Direktleitung zu dem Haus

des B (Adresse: xxxxxxxxxxx) errichtet, ohne dabei Grund und Boden der Gemeinde bzw.

eines anderen Dritten in Anspruch zu nehmen. Aufgrund der kleinen Dimensionierung der
Solarthermieanlage und schlie3t B einen zusatzlichen Warmeliefervertrag mit einem anderen
Warmelieferanten ab.

Vor diesem Hintergrund schlieen die Parteien folgenden Vertrag:

! Es ist an dieser Stelle davon auszugehen, dass A dem gesetzlichen Anschlusszwang nicht unterfallt bzw.

eine diesbezlgliche Ausnahme greift.
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Vertragsgegenstand

Gegenstand dieses Vertrages ist die Lieferung von Warme von A an B mittels einer von A
auf der in der Praambel bezeichneten Liegenschaft errichteten und betriebenen
Solarthermieanlage.

Ebenfalls Gegenstand dieses Vertrages ist die fachgerechte Errichtung einer Direktleitung
durch A, welche es dem B ermdglicht, Warme von der vertragsgegenstandlichen
Solarthermieanlage zu beziehen. Auch die Direktleitung steht im Eigentum des A.

Die Situierung der Solarthermieanlage, der Direktleitung und der Ubergabestelle sowie eine
technische Beschreibung dieser Anlagen erfolgt in Anhang 1, der einen integrierenden
Bestandteil dieses Vertrages bildet.

Pflichten des A als Lieferant

A ist als Lieferant verpflichtet, dem B die in seiner Solarthermieanlage erzeugte Warme —
abzuglich seines Eigenbedarfs — (iber die Direktleitung bis zur Ubergabestelle zu liefern.

Diese Pflicht trifft den A nur, soweit die Solarthermieanlage (wetterbedingt) auch tatsachlich
Warme erzeugt. Der A ist dabei nicht zu einer bestimmten Warmemenge verpflichtet.

Die Warmelieferung beginnt am XY.

Die mit der Solarthermieanlage und der Direktleitung verbundene Instandhaltung und
Instandsetzung, also die Durchfihrung der notwendigen Wartungs-, Stérungs- und
Reparaturarbeiten, obliegt dem A.

A ist verpflichtet, samtliche, fur die Errichtung, den Bestand und den Betrieb der
Solarthermieanlage und der Direktleitung erforderlichen behérdlichen Bewilligungen sowie
allfallig notwendige privatrechtliche Vereinbarungen auf eigene Kosten einzuholen, aufrecht
zu erhalten und fir den Fall von gesetzlichen Anderungen unverziiglich zu beschaffen.
Uberdies sichert A zu, dass er die Solarthermieanlage und die Direktleitung im Rahmen der
gesetzlichen Vorschriften (insbesondere Gewerbeordnung, Bauordnung, ...) und
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einschlagigen Normen errichtet und betreibt. A ist somit verpflichtet, sdmtliche einschlagige
gesetzliche und behdrdliche Vorgaben einzuhalten.

Anmerkung:

Es ist eine Frage des Einzelfalls, ob die Errichtung einer Solarthermieanlage nach der einschlagigen
Bauordnung einer Anzeigepflicht unterliegt bzw. ob sie bewilligungs- und anzeigefrei ist. Allerdings ist
hier davon auszugehen, dass sie in Kérnten einer Baubewilligung nach der K-BO 1996 bedarf und in
Niederosterreich, Salzburg und der Steiermark das Bauvorhaben nach der jeweiligen Bauordnung
schriftlich anzuzeigen ist.

Die Errichtung einer Direktleitung bedarf in Karnten, Salzburg und Tirol der Baubewilligung nach der
jeweils einschlagigen Bauordnung.

Pflichten des B als Kunde

B verpflichtet sich, seinen Warmebedarf durch die Lieferung des A Uber die Direktleitung zu
decken. Er wird die von A an die Ubergabestelle gelieferte Warme abnehmen und den

vereinbarten Preis bezahlen.

Fur den Fall, dass A den Warmebedarf des B nicht vollstandig decken kann, stellt B die
Deckung seines Warmebedarfs durch einen Zusatzversorgungvertrag mit einem
zusatzlichen Warmelieferanten sicher. B verpflichtet sich, diesen Warmelieferanten
zeitgerecht darliber zu informieren, dass er vorrangig Strom von der Solarthermieanlage des
A bezieht.

B stellt sicher, die von A bezogene Warme nur fir den eigenen Verbrauch innerhalb seiner
Kundenanlage zu verwenden.

B verpflichtet sich, einen Zahler zu installieren, um eine Messung der Warmelieferung aus
der Direktleitung in der Kundenanlage sicherzustellen. B ist weiters verpflichtet, den
Anschluss an seine Kundenanlage auf eigene Kosten und Gefahr herzustellen. Die
Messeinrichtungen werden von B Uberprift, abgelesen, geeicht, instand gehalten und bei
Bedarf getauscht.

B ist verpflichtet, dem A allenfalls notwendige Erklarungen und Vollmachten zu erteilen,

damit dieser die erforderlichen Bewilligungen beantragen kann.



Anhang zum Projekt GebEn: Gebaudelbergreifender Energieaustausch: Rechtliche und
wirtschaftliche Rahmenbedingungen

B gestattet A die unentgeltliche Nutzung der in seinem Eigentum stehenden Liegenschaften,
um die notwendigen Bau-, Installations-, Erhaltungs- und Erneuerungsarbeiten fir die
Errichtung und den vertragsgemafen Bestand der Direktleitung durchfihren zu kénnen. Das
gleiche qilt auf die Dauer dieses Vertrages flr den Bestand der Direktleitung, welche sich
gemal Beilage 1 auch auf Liegenschaften des B befindet. Zur Erflllung der vertraglichen
Pflichten von A gestattet B dem A und dessen Beauftragten auch die uneingeschrankte
Zufahrt sowie den uneingeschrankten Zutritt im erforderlichen Ausmal3.

Warmepreis

Der Warmepreis besteht aus einem Leistungspreis fur die Bereitstellung der eingestellten
Leistung sowie einem Arbeitspreis fur die gelieferte Warmemenge.

e Leistungspreis: xx,xx EUR/kW/Jahr (netto)
o Arbeitspreis: XX, XX EUR/MWh (netto)

Im Arbeitspreis ist die zu entrichtende Energieabgabe auf den Brennstoffeinsatz fir die
Warmeerzeugung sowie die Umsatzsteuer nicht enthalten. Die von A fir die
Finanzverwaltung eingehobenen Abgaben werden auf der Fernwarme-Abrechnung getrennt
ausgewiesen.

Samtliche genannten Preisanséatze sind exklusive Steuern und Abgaben (insbesondere der
Umsatzsteuer). Sofern sich aus anderen Griinden (Neueinfihrung von Steuern und Abgaben
bzw. aufgrund geéanderter oder neueingefiihrter Gesetzes- oder Verordnungsbestimmungen)
die Kosten verandern, ist A ebenfalls berechtigt, den Warmepreis entsprechend zum Beginn
eines Monats anzupassen.

A ist verpflichtet, den B iiber jede Anderung des Gesamtpreises unverziiglich schriftlich zu
informieren.

Ubergabe, Messung und Abrechnung
Ubergabe

Als Warmetrager dient Fernheizwasser mit einer an der Ubergabestelle vertraglich
festgelegten, in Abhéangigkeit zur AufRentemperatur gleitenden Vorlauftemperatur. Das
Fernheizwasser ist Eigentum des A.
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Messung

Die Messung der gesamten gelieferten Warme erfolgt mit einer geeigneten Messeinrichtung.
Die gesamte Messeinrichtung wird stets unter Plombenverschluss gehalten. Der Zugang zur
Messeinrichtung zum Zweck der Ablesung des Zahlerstandes ist durch B zu gewabhrleisten.
Ist der Zutritt nicht mdglich, so kann A einen hochgerechneten Verbrauch bis zur
Richtigstellung durch Wiedererlangen des Zutritts in Rechnung stellen. Allfallige Stérungen
oder Beschadigungen des Zahlers sind dem A mitzuteilen. Bei Gebrechen des Zahlers wird
die eigenverbrauchte Menge auf Basis der internen Messdaten der Wechselrichter ermittelt.

Abrechnung und Falligkeit

Die Abrechnung des Warmeverbrauchs des B wird derzeit einmal jahrlich nach erfolgter
Ablesung der Messeinrichtung vorgenommen, wobei sich der Verbrauchszeitraum von XXXX
bis XXXX erstreckt. Der A behalt sich das Recht vor, andere Verrechnungszeitraume
einzufihren. Zwischen den jahrlichen Abrechnungsintervallen legt A monatliche
Teilrechnungen. Die Hohe der Teilbetrage wird auf Basis letztglltiger Preise und aus dem
Verbrauch des Vorjahres ermittelt. Am Jahresende wird eine entstandene Gutschrift vergitet
bzw. ein Uber die Teilzahlungen hinausgehender Verbrauch nachverrechnet. Teil- bzw.
Jahresrechnungsbetrage sind innerhalb von 14 Tagen ab Rechnungsdatum — normaler
Postlauf vorausgesetzt — auf dem Konto des Rechnungsstellers fallig.

Zahlungsverzug

Bei Zahlungsverzug ist A berechtigt, die gesetzlichen Verzugszinsen in Rechnung zu stellen.

Vertragslaufzeit, Kiindigung

Der Warmeliefervertrag beginnt am XX.XX.XXXX zu laufen und wird auf unbestimmte Zeit
abgeschlossen. Beide Vertragsparteien sind berechtigt, diesen Vertrag unter Einhaltung
einer Kindigungsfrist von X Wochen zum Ende eines jeden Kalendermonats schriftlich zu
kundigen. Aufgrund der Héhe der Herstellungskosten der Direktleitung verzichtet B auf die
Dauer von X Jahren darauf, diesen Vertrag ordentlich zu kiindigen.

Nach jedweder rechtsgtiltigen Beendigung dieses Vertrages wird A den vorherigen Zustand
der betroffenen Grundstiicke (insbesondere die Entfernung der Direktleitung) auf seine
Kosten binnen X Wochen wiederherstellen. Davon abweichende Anderungen koénnen in
beiderseitigem Einvernehmen vereinbart und durchgefuhrt werden.

A ist bei Vorliegen eines wichtigen Grundes berechtigt, den Vertrag ohne Einhaltung einer
Kindigungsfrist mit sofortiger Wirkung vorzeitig auflésen. Als wichtige Grinde gelten,
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« wenn B seinen Zahlungsverpflichtungen trotz nochmaliger Zahlungsaufforderung mit
Fristsetzung von 3 Wochen und Androhung der sonstigen Vertragsauflésung nicht
nachkommt oder ein Schuldenregulierungsverfahren eréffnet wird, oder

« die bewusste Umgehung oder Beeinflussung von Mess-, Steuer- und
Datentbertragungseinrichtungen durch den B.

Die Kiundigung ist der anderen Vertragspartei gegenuber schriftlich zu erklaren.

Haftung

Die Haftung der Vertragsparteien wird auf Vorsatz und grobe Fahrlassigkeit beschrankt.
Diese Haftungsbeschrankung gilt nicht fur Schadden aus der Verletzung des Lebens, des
Kdrpers oder der Gesundheit.

B ist dafur verantwortlich, die Zusatzversorgung mit Warme fir die Falle sicherzustellen, in
denen A den Warmebedarf von B gar nicht oder nicht vollstdndig decken kann. A haftet nicht
fur Schaden, die B durch Mangel der Zusatzversorgung entstehen.

Informationspflichten

A unterrichtet den B tber geplante Abschaltungen der Solarthermieanlage, insbesondere bei
Wartungsarbeiten, unverziglich.

Schlussbestimmungen

Der Warmeliefervertrag unterliegt dem Schriftformerfordernis. Miindliche Nebenabreden
bestehen nicht. Vertragsanderungen und -ergdnzungen missen schriftlich erfolgen.

Die Bestimmungen dieses Warmeliefervertrages gehen allen gesetzlichen Bestimmungen,
auch solchen, die auf noch in der Zukunft stattfindenden Gesetzesanderungen beruhen, vor,
sofern die gesetzlichen Vorschriften abdingbar sind.

Sofern einzelne Vertragsbestimmungen unwirksam sind, hat dies keinen Einfluss auf den
Bestand und die Fortdauer der Ubrigen Vertragsbestimmungen und des Vertrages
insgesamt. Die Vertragspartner verpflichten sich, die unwirksame Bestimmung durch eine
andere, ihrem wirtschaftlichen Erfolg mdglichst nahe kommende Bestimmung zu ersetzen.
Entsprechendes gilt bei Regelungslicken und der Undurchfihrbarkeit einzelner
Vertragsbestimmungen.
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Die Parteien verpflichten sich, samtliche Rechte und Pflichten aus dem gegenstandlichen
Vertragsverhdltnis auf allféllige Rechtsnachfolger vollinhaltlich zu Gberbinden. Im Falle eines
Umzuges des B bedarf die Rechtnachfolge der ausdriicklichen Zustimmung des A.

Andern sich die wirtschaftlichen, technischen und rechtlichen Bedingungen nach Abschluss
dieses Vertrages so wesentlich, dass einer Vertragspartei die Fortsetzung des Vertrages zu
den vereinbarten Bedingungen nicht mehr zugemutet werden kann, so kann diese
Vertragspartei die Verhandlung lber Vertragsanpassungen beanspruchen. Kénnen sich die
Vertragsparteien nicht auf eine fur beide Seiten zumutbare Vertragsanpassung einigen, hat
jede Partei das Recht, den Vertrag mit einer Frist von einem Monat zum Ende des
Kalendermonats zu kiindigen.

Es gilt Osterreichisches Recht ausschliel3lich seiner Verweisungsnormen. Fir sé&mtliche
Streitigkeiten aus diesem Vertrag, auch Uber sein Zustandekommen und seine Auslegung
wird die ausschlieBliche Zustandigkeit des sachlich zustandigen Gerichts in XX vereinbart.

Dieser Vertrag wird in zwei Ausfertigungen errichtet. Die Vertragsparteien erhalten je eine
Ausfertigung.

Anlage 1: Lageplan Direktleitung und Ubergabestelle

Unterschriften




